[bookmark: _Hlk21674709][bookmark: _Toc523987724][bookmark: _Toc26328][bookmark: _Toc16983][bookmark: _GoBack][bookmark: OLE_LINK3]                              合同编号：
[bookmark: _Hlk214371517]【北苑家园中心项目各业态租售价格及物业费委托评估咨询】
项目咨询协议
甲方：北京通投兴苑置业有限公司
乙方：北京康正宏基房地产评估有限公司
签订时间：2025 年 12 月   日
[bookmark: OLE_LINK7]目 录
1.	咨询内容、形式和要求	1
2.	双方责任义务	4
3.	服务费用及结算方式	5
4.	保密	6
5.	知识产权的归属	7
6.	违约责任	7
7.	协议终止、解除	8
8.	通知与送达	9
9.	生效条款	10
10.	法律适用与争议解决	10
11.	其他	11


	
本《 北苑家园中心项目各业态租售价格及物业费委托评估咨询 项目咨询协议》（以下简称“本协议”）由以下主体于【2025】年【12】月【  】日在中华人民共和国（“中国”）北京市通州区签署。

甲方：【北京通投兴苑置业有限公司】
统一社会信用代码：【91110112MACRL93CX1】
注册地址：【北京市通州区北苑一路1号院1号楼1层1-14-007】
法定代表人/授权代表：【高政】
 
[bookmark: OLE_LINK23][bookmark: OLE_LINK22]乙方：【北京康正宏基房地产评估有限公司】
统一社会信用代码：【91110106722616974K】
注册地址：【北京市丰台区芳城园一区16号楼2层2门配套公建01】
法定代表人/授权代表：【齐宏】

根据《中华人民共和国民法典》的规定，协议双方就【北苑家园中心项目各业态租售价格及物业费委托评估咨询】项目的技术咨询经协商一致，签订本协议。
1. [bookmark: _Toc478057803][bookmark: _Toc29565][bookmark: _Toc34058069]咨询内容、形式和要求
0. [bookmark: _Ref431368202][bookmark: _Ref478057738]项目概况
    北苑家园中心项目北接万达广场，西邻地铁通州北苑站，是北京城市副中心的西门户。项目是副中心首例建筑广场一体化项目，将打造绿色建筑三星级家园中心，已纳入2025年北京市“3个100”市重点工程项目。项目建成后将成为副中心首个全业态、街区级家园中心，总建筑面积约 9.73 万㎡，其中地上建筑面积5.26万㎡ 、地下建筑面积4.47万㎡ 。项目于2023年7月招拍挂拿地，现需根据最新的市场情况进行租售价格及物业费等全业态价格评估工作，以配合项目未来租售事项的推进。                                                              
0. [bookmark: _Ref351994643]咨询内容
甲方委托乙方就【北苑家园中心项目】进行【各业态租售价格及物业费委托评估咨询】工作，具体工作内容及工作进度计划如下：
1. 【本次工作共分 一 个阶段，第一阶段  根据甲方要求完成价格评估报告，并通过甲方验收  】；
1. 【第二阶段为                   /                         】；
1. [bookmark: _Ref352009300]【第三阶段                     /                         】；
1. 关于项目的其他咨询事宜。	
0. [bookmark: _Ref478050355][bookmark: _Ref478056455]咨询成果形式和要求
2. 乙方根据以下要求提交成果（日历天包含周六日）：
	序号
	成果名称
	成果主要内容
	提交形式和份数
	提交日期

	1
	自持办公租金评估
	北区3层、4层自持办公散租租金价格、整层租赁租金价格
	[bookmark: OLE_LINK14]评估报告
盖章版原件2份、电子版1份
	签订合同后2个月内

	2
	可售办公售价评估
	南区北区可售办公分别整体出售、散售的价格
	评估报告
盖章版原件2份、电子版1份
	签订合同后2个月内

	3
	商业租金评估
	项目统一招商运营的商业的租金指导价格（南区北区分别分层租金指导价）
	评估报告
盖章版原件2份、电子版1份
	签订合同后2个月内

	4
	商业出售价格评估
	项目可售商业的出售指导价格
	评估报告
盖章版原件2份、电子版1份
	签订合同后2个月内

	5
	机构养老底租评估
	机构养老整体打包租赁给运营机构的租金评估
	评估报告
盖章版原件2份、电子版0份
	签订合同后2个月内

	6
	物业费评估
	办公、商业、养老、公交、街道用房等各类物业管理服务业态的物业费评估
	评估报告
盖章版原件2份、电子版1份
	签订合同后2个月内

	7
	车位租金评估
	车位出租指导价，含月租金和时租金指导价
	评估报告
盖章版原件2份、电子版1份
	签订合同后2个月内


（b）质量要求及验收标准：乙方提供的成果质量、合理性应满足国家规范要求达到国家相关规定的深度，最终成果应满足甲方签署本协议目的实现的要求。
(c)乙方提交第【1-7】项成果的截至时间,不包含向北京市、通州区政府相关部门、人员汇报时间，如遇汇报，截至时间作相应顺延。
0. 协议期限
3. 双方确立本协议有效期为自本协议签署之日起至双方履行完毕本协议义务后止。
3. 本协议有效期结束后，合同一方尚有未履行义务的，该方仍应履行，且保密义务不受本协议有效期限制。
3. 协议生效后，若甲方单方终止或解除本协议的，应通知乙方提供已完成工作量清单，甲方按照乙方实际完成的工作量进行结算。但乙方单方终止或解除本协议的，应至少提前30个工作日书面告知甲方，如甲方在接到通知后认定乙方无正当理由而提出终止或解除协议要求的，甲方有权要求乙方退还其已支付的费用，并要求乙方按本协议服务费总额的20%向甲方支付违约金，违约金不足以弥补甲方全部损失的，乙方应继续赔偿损失与违约金的差额部分。
3. 本协议有效期内， 由于甲方原因通知乙方中止履行本协议，经双方协商达成一致后，成果提交时间可适当顺延。
1. [bookmark: _Toc34058070][bookmark: _Toc28662]双方责任义务
1. 甲方责任义务：
0. 对项目进行总体业务指导，并监督项目进度与成果质量；
0. 安排专人组成项目小组，指定【  刘建霞 】作为本协议对接负责人，代表甲方执行本协议有关事宜；
0. 根据所承担的内容确定项目总体思路及项目研究方向，并对项目研究成果提出完善和修改意见；
0. 为乙方工作提供必须的工作资料及其他有关研究的帮助；
0. 负责组织召开相关汇报会、座谈会和评审会；
0. 按协议约定支付乙方项目费用。
1. 乙方责任义务：
1. 安排专人组成项目小组，并根据甲方要求提供汇报、技术沟通等服务（具体服务形式包括但不限于汇报会、技术沟通会等）。乙方确保其自身及服务人员始终具备本协议的资质和能力，指定【叶凌】作为本协议对接负责人，代表乙方执行本协议有关事项；
1. 乙方确保履行本协议的人员将持续、全程提供服务，未经甲方书面同意，乙方不得擅自调整人员，但甲方认为乙方人员不合格的，甲方有权要求乙方更换；
1. 组织和开展相关调研活动；
1. 未经甲方事先书面同意，不得缺席相关会议，参会的乙方应在会后提交会议记录等文件；
1. 乙方应为甲方提供全面的咨询服务、业务指导、技术说明和工作交底，根据甲方需求进行汇报；
1. 根据协议约定按照进度计划或甲方要求完成项目研究报告的撰写及相关成果的制作。乙方应确保其工作成果不偏离甲方总体思路和研究方向，符合本协议质量要求，乙方对工作成果的合法性、完整性、正确性负责；
1. 将协议履行过程中与工作成果相关的基础资料、调研材料、图表数据等过程性文件进行分类汇总，并与工作成果一并移交；
1. 根据甲方修改意见，完善工作成果，直至甲方书面验收合格；
1. 在未得到甲方事先书面同意的情况下，乙方不得向任何第三方分包或转包本咨询项目。
1. [bookmark: _Toc18769][bookmark: _Toc34058071]服务费用及结算方式
2. 本协议项下服务费总额为人民币（大写）【捌万伍仟元】整（小写：￥【85000】元）（含税），税率【6】%。
其中，不含税金额为人民币（大写）【捌万零壹佰捌拾捌元陆角捌分】（小写：￥【80188.68】元）；增值税金额为人民币（大写）【肆仟捌佰壹拾壹元叁角贰分】（小写：￥【4811.32】元）。包括各项服务费用、材料费、打印装订费、快递费、培训费、交通费、餐费、住宿费、差旅费及提交各工作成果所产生的全部费用。除本协议另有明确约定外，甲方无需向乙方另行支付其他费用。
如遇国家税率调整，本协议不含税金额保持不变，税率按照最新政策执行。
3.2   支付方式：一次性支付        
      乙方按本协议约定向甲方提交通过甲方验收的全部最终成果（即【 1自持办公租金评估报告；2可售办公售价评估报告；3 商业租金评估报告；4 商业出售价格评估报告；5 机构养老底租评估报告；6 物业费评估报告；7 车位租金评估报告； 】），15个工作日内，甲方向乙方一次性支付全部服务费。
3.3    甲方通过银行转账方式向乙方支付服务费，乙方的指定银行账户信息（乙方应对下列账户的真实性、安全性、准确性负责）：
账户名：     【北京康正宏基房地产评估有限公司】                   
账户号：     【交通银行北京和平里支行】              
开户行名称： 【110060739012015026873】
乙方如需变更上述账户的，必须事先书面通知甲方，否则由此引起的责任由乙方承担。
3.4    甲方每次付款前的十个工作日，乙方应按照甲方要求提供与应付金额等额的有效增值税专用发票；否则甲方有权延迟付款，并不承担违约责任。
3.5    如甲方遗失增值税专用发票，则甲方有义务向乙方出具书面发票遗失声明，乙方向甲方提供相应的增值税专用发票记账联复印件作为甲方付款凭证。
3.6    若出现非乙方原因造成的评估内容出现重大修改或评估范围发生重大变化甲方应根据实际增加的工作量向乙方增付评估费。评估周期适当顺延。重新评估或重大修改的服务应在双方于工作开始前就增加的评估费和评估周期达成一致，签订补充协议后，方可予以提供。
1. [bookmark: _Toc34058072][bookmark: _Toc5467]保密
4.1对本协议、因履行本协议而了解到的甲方商业秘密、与本协议相关的项目信息、基础资料、工作成果以及其他尚未公开的相关保密信息，乙方应承担保密义务并采取保密措施，非经甲方书面同意，不得擅自公开、泄露给他人或用于项目之外的其他任何用途。在本协议终止、解除或甲方要求时，及时返还属于对方的文件资料和信息，或按对方要求作适当处理。
4.2无论本协议是否变更、解除、终止，本条款继续永久有效。
4.3乙方保密义务履行不当造成甲方损失的，乙方应当全部赔偿。
1. [bookmark: _Toc7063][bookmark: _Toc34058073]知识产权的归属
5.1乙方保证其履行协议及提交的工作成果不存在任何侵权或违法问题，如有乙方应自行处理并承担全部纠纷及责任。由此造成甲方损失的，乙方应赔偿。
5.2本协议项下工作成果的所有权和知识产权均归甲方所有。未经甲方事先书面同意，乙方不得在本协议目的之外使用本协议项下工作成果及过程性文件，或以任何形式转让、提供给第三方。否则乙方应承担由此给甲方造成的全部损失。
5.3乙方享有署名权，乙方应在确保本协议第4条保密义务的前提下可以将本项目成果用于内部学术研究等非公开、非营利性用途，如参与报奖须经甲方同意后方可参加。
1. [bookmark: _Toc34058074][bookmark: _Toc12745]违约责任
6.1甲方未按照本协议的约定向乙方支付费用的，逾期10日，乙方应书面催告甲方，甲方在接到书面催告后15日内仍未支付的，自甲方接到书面催告后15日起乙方有权要求甲方按日支付本协议服务费总额万分之五的逾期违约金。甲方接到书面催告后30日仍未支付的，甲方除应当向乙方支付应付款外，还应当向乙方支付协议金额20%的违约金，给乙方造成损失的，甲方应予以赔偿。
6.2乙方未按时提交工作成果的，或在甲方对其提交的某项工作成果提出异议后，乙方未能在甲方要求合理期限内完成整改的，则每逾期1日，乙方应每日向甲方支付相当于本协议服务费总额万分之五的逾期违约金；前述违约金可由甲方在应付费用中进行扣减。如逾期30日，乙方仍未能提交符合甲方要求的工作成果的，甲方有权单方解除协议，要求乙方退还其已支付的费用，同时乙方应按本协议服务费总额的20%向甲方支付违约金，如违约金不足以弥补甲方全部损失的，乙方应继续赔偿损失与违约金的差额部分。
6.3乙方未履行或未适当履行本协议约定工作内容、责任义务的，或严重违反本协议的，乙方应在甲方要求的合理时间内进行调整、补充、修改和优化，除采取补救措施外，还应赔偿甲方由此造成的全部损失，且甲方可在应付费用中进行扣减。经甲方要求整改2次及以上仍未履行、未适当履行或严重违反本协议的，甲方有权单方解除协议，要求乙方退还其已支付的费用，同时乙方应按本协议服务费总额的20%向甲方支付违约金，如违约金不足以弥补甲方全部损失的，乙方应继续赔偿损失与违约金的差额部分。
6.4乙方擅自转包或分包本咨询项目的，甲方有权单方解除本协议，乙方应退还甲方已支付的费用，并按本协议服务费总额的20%项甲方支付违约金，如违约金不足以弥补甲方全部损失的，乙方应继续赔偿损失与违约金的差额部分;
6.5由于甲方原因导致本项目暂停或者中止时间超过3个月，乙方有权解除本协议，双方应当按照甲方认可的实际工作量结清费用。
6.6本协议全部损失包括但不限于全部损失款项及其利息、违约金、赔偿金、行政处罚金、因此而产生的所有诉讼费、律师费、保全费和保全保险费等各项费用。
1. [bookmark: _Toc34058075][bookmark: _Toc31926]协议终止、解除
6. 有下列情形之一的，本协议即告终止：
0. 双方履行完本协议规定的义务后，本协议即行终止；
0. 双方协商同意终止本协议，双方因故需变更或终止本协议时，应提前15天书面通知对方，对本协议中的问题取得一致解决意见后，形成书面补充协议作为本协议附件。
6. 有下列情形之一的，可解除本协议：
7.2.1 一方已证实进入破产程序或已经破产；
7.2.2如受不可抗力影响，使本协议不能正常履行，任何一方在经证实的不可抗力发生60日后仍无法履行义务的，双方应及时协商解除合同，且互不因此承担违约责任、赔偿责任。
1. [bookmark: _Toc478057814][bookmark: _Toc34058076][bookmark: _Toc6869]通知与送达
7. 根据本协议需要发出的全部通知，均须采用书面形式，并应以（A）专人递送，（B）邮寄（快递或EMS），（C）电子邮件方式发出。
7. 本协议约定的以下送达地址适用于本协议相关的各类通知、协议、文书的送达，包括但不限于协议履行期间各类通知、协议等文件的送达，以及协议发生纠纷时相关文件和法律文书的送达，同时包括争议进入仲裁、民事诉讼程序后一审、二审、再审和执行程序及其他程序中相关文件和法律文书的送达。
[bookmark: _Toc13045985][bookmark: _Toc14676852][bookmark: _Toc25987][bookmark: _Toc3445][bookmark: _Toc13046053]甲方确认其有效的送达地址为：(名称、地址、邮编、联系人、联系电话)
名称：【北京通投兴苑置业有限公司】
地址：【北京市通州区潞苑南大街3号院】
邮编：【100000】
联系人：【刘建霞】
联系电话：【18612925750】
电子邮箱：【bnuliujianxia@163.com】
乙方确认其有效的送达地址为：(名称、地址、邮编、联系人、联系电话)
名称：【北京康正宏基房地产评估有限公司】
地址：【北京市朝阳区裕民路12号中国国际科技会展中心B座1003】
邮编：【100029】
联系人：【李诗霖】
联系电话：【18210516672】
电子邮箱：【kangzhenghongji@126.com】
7. 一方需变更本协议确认的送达地址的，应及时通知协议其他方；一方在协议争议阶段或协议争议进入执行阶段变更本协议确认的送达地址的，应向法院、仲裁机构履行送达地址变更通知义务。
7. 一方按8.3所述方式履行变更通知义务后，以其变更后的送达地址为有效送达地址，否则本协议确认的送达地址仍为有效送达地址。
7. 任何一方提供或确认的地址不准确、送达地址变更后未及时按8.3所述方式履行通知义务、该方或有权签收人拒绝签收或长期不自取等非寄件人原因，导致协议、通知、法律文书等各类文件未能被该方实际接收的，双方将按如下规定确定通知被视为正式送达的日期：
4. 以专人递送的，接收人签收之日视为送达；
4. 以邮寄形式发出的，发往本市内的，发出后第【2】日视为送达。发
往国内其他地区的，发出后第【4】日视为送达；
4. 以电子邮件形式发出的，发送成功视为送达。
7. 法院可直接邮寄送达至本协议确认的送达地址，即使当事人未能收到法院邮寄送达的文书，由于本协议约定，也视为送达。
1. [bookmark: _Toc12689][bookmark: _Toc34058077]生效条款
8. 本协议经双方法定代表人或委托代理人签字或盖章，并加盖公章或合同专用章后生效;
8. 本协议如有未尽事宜，双方可通过协商签订补充协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。
1. [bookmark: _Toc478057816][bookmark: _Toc34058078][bookmark: _Toc26743]法律适用与争议解决
9. 因本协议发生的争议，由甲、乙双方友好协商解决，如不能协商解决，交由合同签订地（北京市通州区）有管辖权的人民法院裁决。
1. [bookmark: _Toc21633][bookmark: _Toc34058079]其他
10. 本协议经甲乙双方友好协商，达成以下补充条款，该补充条款是本协议的有效组成部分：         /          
10. 本协议一式【陆】份，甲乙双方各执【叁】份，每份具有同等法律效力。
[bookmark: OLE_LINK13]11.3  协议附件
    1、中标通知书
2、分项报价表（如有）
3、拟投入本项目团队人员情况
4、其他     /    
（以下无正文）

（此页无正文，为《北苑家园中心项目各业态租售价格及物业费委托评估                项目咨询协议》的签章页）

甲方：北京通投兴苑置业有限公司（盖章）：
法定代表人或委托代理人（签字/盖章）：
签订日期：    年    月    日         
乙方：（盖章）：北京康正宏基房地产评估有限公司
法定代表人或委托代理人(签字/盖章)：
签订日期：    年    月    日       
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附件2
分项报价表
	序号
	名称
	单价（元）
	数量
（项/件/人）
	分项总价
（元）

	1
	自持办公租金评估
	10000
	1
	10000

	2
	可售办公售价评估
	10000
	1
	10000

	3
	商业租金评估
	5000
	1
	5000

	4
	商业出售价格评估
	5000
	1
	5000

	5
	机构养老底租评估
	10000
	1
	10000

	6
	物业费评估
	40000
	1
	40000

	7
	车位租金评估
	5000
	1
	5000

	
	合计
	85000
	-
	85000




附件3
拟投入本项目团队人员情况
	岗位
	姓名
	性别
	身份证号码
	专业技术职称
	职业/执业证书及编号

	项目负责人
	叶凌
	女
	110105197008027748
	高级
	房地产估价师/1119970111

	主要参与人
	梁津
	男
	110108196905299318
	高级
	房地产估价师/1119970066

	主要参与人
	崔锴
	女
	110101198009154545
	中级
	房地产估价师/1120100036

	主要参与人
	郑燚
	男
	110103197907281851
	中级
	房地产估价师/1120070131

	主要参与人
	刘朝阳
	男
	110108197608190011
	中级
	房地产估价师/1120060041

	参与人
	许皓源
	男
	110105197010025434
	中级
	房地产估价师/1119980019

	参与人
	常畅
	女
	110102198903163020
	-
	房地产估价师/1120250061

	参与人
	黄英
	女
	61082519930404364X
	-
	房地产估价师/1120240053


[bookmark: _Hlk11922912]

